Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podla zak. ¢.116/1990 Zb., v platnom zneni a podfa § 663 a-nasl.-Zak.-¢.-4

zneni medzi:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:

v zastupent:

a

Obchodné meno: 1)
Sidlo:

ICO:

Bank. spojenie:

C. tétu:

Statutarny organ:
Zapis do OR:

Obchodné meno: 2)
Sidlo:

ICo:

Bank. spojenie:

C. (étu:

Statutarny organ:

Zakladna 8kola,

Biskupicka &. 21, 821 06 Bratislava
MC Bratislava - Podunajské Biskupice Pobet Netov. . .
Trojicné nam. 11, 825 61 Bratislava 214 -
641 383 pum X 23-08- 2007
PhDr. Alzbeta Ozvaldova, starostka Evidentné tiso: Cislo spisu:
Nazov: Z4kladna 8kola M q/@ﬂ ~Te
Sidlo: Biskupicka 21, 821 06 Bratislava 214
ICO: 31748 201
Bank. spojenie: Tatra Banka
C. tgtu; 2627705169/1100
Statutarny organ: Mgr. Softa Peczéarova, riaditelka

(dalej len ,Prenajimatel”)

Stkromna hotelova akadémia HaGMa s.r.o.
Biskupicka 21, 821 06 Bratislava 214

31 396 453

SLSP Bratislava

11451405/0900

Alena Hlbo€anova, konatelka

Obchodny register vedeny Okresnym sidom Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka: 9063/B

Sukromna hotelova akadémia HaGMa

Biskupicka 21, 821 06 Bratislava 214

31787 517

SLSP Bratislava

171 501 432/0900

Alena Hibo¢anova

Zriadena Zriadovacou listinou zriadovatela Sukromna hotelova akadémia,
HaGMa s.r.o. (vid Zriadovacia listina)

(dalej len ,Najomcovia®)

za nasledovnych podmienok.

l.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o do¢asnom najme nebytového priestoru o celkovej
vymere 1 346 m2, nachadzajliceho sa v k.u. Podunajské Biskupice, supisné ¢islo 170, na Biskupickej ulici



v priestoroch Z3 Biskupicka 21, v obci Bratislava, m. &, Podunajské Biskupice, postavenom na parcele ¢.
1352/1, zapisaného v katastri nehnutelnosti Katastralneho Gradu Bratislava, Sprave katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu, nachadzajiceho sa v okrese Bratislava, obci Bratislava, m.¢. Podunajské Biskupice,
katastralnom Gzemi Podunajske Biskupice, aje zaevidovany na liste vlastnictva ¢ 1395 (dalej len
Nebytovy priestor’), ktory je v sprave Prenajimatela (dalej len ,Predmet zmluvy") na zaklade
Zverovacieho protokolu zo dria 01. 05. 2005,

2. Prenajimatel prenajima Najomcom do uzivania Predmet zmluvy spolu s prislusenstvom. Zakreslenie
Predmetu zmluvy do nebytového priestoru je uskutotnené v nakrese, ktory je uvedeny v prilohe €. 1 k tejto

zmluve.

Il
Ugel najmu

Predmet zmluvy bude uZivany Najomcami po celd dobu najmu vyluéne za (celom poskytovania stredného
odborneho vzdelavania s odbornym zameranim na hotelovy a gastronomicky manazment a cestovny ruch
a v sulade s opravnenim Najomcov na podnikanie.

Il
Doba najmu, vypovedna lehota a skonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu 15 rokov odo dfia podpisu tejto zmluvy. Najom konéi 30. 06. 2022.

2. Prenajimatel zaroven sihlasi, aby Najomcovia odovzdany Predmet zmluvy zacali uzivat k 01.07.2007.
O odovzdani aprevzati predmetu zmluvy spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom bude
definované vybavenie a technicky stav priestorov, zariadenia a inventar.

3. Zmluvné strany sa opravnené zmluvu vypovedat z dévodov opisanych v § 9 ods. 2 a 3 zakona €.
116/1990 Zb. v platnom zneni pisomne s vypovednou lehotou, ktora je dva mesiace. Vypovedna lehota
zacina plynat prvym diiom nasledujuceho kalendareho mesiaca po doruéeni vypovede druhej strane.

4. V pripade nedodrzania pisomnej formy vypovede je takato vypoved neplatna. V pripade pochybnosti sa
mé& za to, Ze pisomna vypoved bola doruCena piatym difiom odo dia odoslania doporucenej postovej
zasielky druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v tejto zmluve. V takomto pripade v8ak musi ten, kto
sa tohto prava dovolava, jednoznatne abez dalSich pochybnosti preukazat defi odoslania pisomnej
vypovede formou doporuéenej listovej zasielky. Ak bude pisomna vypoved doruena osobne, je povinny
preberajci toto prevzatie pisomne potvrdit na jej kopii alebo druhopise.

5. Zmluva zaniké uplynutim doby na ktoru bola uzatvorena, alebo uplynutim vypovednej lehoty.
V.
Vyska najmu, cena za poskytované sluzby a energie a spdsob platenia
1. Vsulade so zakonom &islo 18/1996 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov ana zéklade VZN ¢. 5/2003

vydaného MC Bratislava — Podunajské Biskupice o cenovej regulécii najomného za nebytové priestory,
Skolské a predSkolské zariadenia a prenajom pozemkov a o cenovej regulacii sluZieb spojenych



on

s uzivanim nebytovych priestorov a prenajmom pozemkov v majetku a v sprave Mestskej asti
Bratislava Podunajské Biskupice zo dia 08. 12. 2003 v zneni neskorsich dodatkov, sa zmluvné strany
dohodli na nasledovnych podmienkach Ghrady najomného.

Zmluvné strany sa dohodli v zmysle vy$sie uvedeného, ze vyska najomného je 280,00 Sk/m2/rok
(slovom: dvestoosemdesiat slovenskych korun).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude platené vo vyke 1/2 dohodnutého najomného polroéne
vopred, vzdy najneskor do posledného diha v mesiaci predchadzajuceho polroka, a to prevodom na
bankovy ucet prenajimatela na zaklade faktury vystavenej na najomcu 2.

V najomnom nie su zahrnuté sluzby - média; ich vypoet bude stanoveny vo vypoétovom liste, na zaklade
meracov spotreby vody a elektrickej energie a bude sitastou zmluvy. Média bud( hradené formou preddavkov
v mesacnych splatkach vzdy k 15. diu v prislusnom mesiaci, priéom k ich vy(étovaniu dojde kaZzdoroéne vidy k
31. 05. Dodavka tepla v zimnom obdobi bude urena percentuaine podla plochy predmetu zmiuvy a bude
vyuctovana kazdorocne k 31.05.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit najomné v zavislosti od ukazovatela ekonomického vyvoja
- indexu rastu spotrebitelskych cien v porovnani s predchadzajucim obdobim o viac ako desat percent, ktoré
zverejiuje Statisticky Grad SR.
V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcom predmet zmluvy v stave, aky bude opisany v Preberacom
protokole v zmysle ¢lanku IIl. ods. 2. tejto zmluvy, pokial v tejto zmluve nie je dojednané inak a zabezpeCit
riadne poskytovanie sluzieb v suvislosti s jeho najmom s ohfadom na €lanok 1V. ods. 4. tejto zmluvy, s ciefom
zabezpeCit mu piny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim priestorov a najomcovia podpismi tejto zmiuvy
potvrdzuju, Ze predmet zmluvy v takomto stave preberajl.

Naklady na prevadzku priestorov, vratane beZnej Udrzby a oprav z dévodu beZneho opotrebenia,
hradia vyluéne najomcovia. Upravy interiéru (najma stavebného charakteru), ktoré nie je mozné alebo
je iba s velkymi nakladmi moZné vratit do pdvodného stavu a stavebné Upravy predmetu zmluvy si
najomcovia opravneni robif len po pisomnom odsuhlaseni. Vsetky naklady vzniknuté z uvedenej
¢innosti hradia v pinom rozsahu najomcovia a ich vyrovnanie sa vykona po ukonéeni zmluvy.

Najomcovia na vlastné naklady zabezpetia dodrziavanie predpisov protipoZiarnej ochrany prenajimatela
predmetu zmluvy, v zmysle zakona 125/2004 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,
s vynimkou vykonavania revizii PHP a hydrantov a zavazuji sa vykonat véetky opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru, resp. inej havérie.

Najomcovia si povinni zabezpedil' a plnit ulohy na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci
v zmysle zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti prace a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov.

. Najomcovia st povinni uZival' predmet zmluvy v sulade so vSeobecne platnymi predpismi, normami,
hygienickymi, bezpecnostnymi, poZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a sucasne pri vykone
svojich prav budd dbat na to, aby uzivanim predmetu zmluvy nebol narudeny vykon prav ostatnych
0sdb nachadzajcich sa v objekle.



6. Najomcovia su opravneni uzivat predmet zmluvy len v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a uhradzat
naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu zmluvy.

7. Najomcovia sl povinni bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav; inak najomcovia
zodpovedaju za $kodu, ktora nespinenim tejto ich povinnosti vznikla.

8. Najomcovia beru na vedomie, Ze si poistenie majetku vneseného do priestorov predmetu zmluvy, profi
poskodeniu, odcudzeniu, zniceniu alebo strate ako aj poistenie zodpovednosti z prevadzky svojej
¢innosti, dojedaju sami na vlastné naklady, k €omu prenajimatel déva svoj sahlas. V pripade
uzatvorenia takejto poistnej zmluvy (zmlav) st o kazdej povinni informovat prenajimatefa.

9. Najomcovia su povinni na viastné naklady odstranit $kody spdsobené na predmete zmluvy ich viastnou
¢innostou, cinnostou ich zamestnancov, spolocnikov, konatefov, klientov, zakaznikov, blizkych oséb a osob
nachadzajucich sa so suhlasom najomcov v predmete zmluvy. Taktiez najomcovia zodpovedaji v pinom rozsahu
za Skodu, ktora vznikne nesplnenim si povinnosti podl'a odseku 2. tohto élanku.

10. Najomcovia su povinni za svojej pritomnosti umoznit prenajimatelovi, resp. jeho pisomne spinomocnenému
zastupcovi, vstup do predmetu zmluvy za ¢elom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

11. N&jomcovia st povinni v pripade skonéenia najmu vratit predmet zmluvy v stave, v akom ho prevzali s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Odovzdanie predmetu zmluvy sa vykonad podpisanim
"Odovzdéavajticeho protokolu" oboch zmluvnych stran, ktorého jedno vyhotovenie dostane nrenajimatel
a dve nagjomcovia.

12. Prenajimatel ma zadrzné pravo na veci najomcov, vnesené do predmetu zmluvy, pre pripad, ak by
najomca 2 nezaplatili prenajimatelovi najomné za viac mesiacov ako je zloZzena pociatoéna kaucia, a to
v lehote splatnosti podla tejto zmluvy. V tomto pripade urCi prenajimatel nahradnu lehotu na zaplatenie
dizného najomného najmenej 14 dni. Ak ani v tejto lehote najomca 2 dizné najomné nezaplati, je
opravneny uspokojit sa predajom tychto veci do vysky diZzného najomného.

13. Najomcovia bert na vedomie, Ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie su opravneni
prenechat predmet zmluvy do podnéjmu inym osobam.

14. Najomcovia nemajl pravo uplatiovat si (ani zapocitat) svoje naroky proti narokom prenajimatefa na najomne,
pripadne ostatné pinenia v zmysle tejto zmluvy v prospech prenajimatela, alebo zadrziavat najomné alebo jeho
¢ast, pripadne vysSie uvedené platby z titulu takychto narokov, vzniknutych pred podpisom tejto zmluvy.

VI,
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dojednané inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj
pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, najmé zak. €. 116/1990 Zb. v plathom zneni a Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strén.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuja.

5. Platnost zmluvy nastava dfiom jej podpisu. Zaciatok n&jmu Predmetu zmluvy a (¢innost tejto zmluvy je

odo dna 01.07.2007

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v $tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi jedno
vyhotovenie a jedno je ur¢ené pre Zakladnu Skolu Biskupicka 21.

7. Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami z tejto zmluvy sa budu riesit prednostne vzajomnou dohodou.

.......................................

Prenajimatel

ZAKLADNA SKOLA
Biskupicka ¢&. 21
821 06 BF;ATISLAVA

Vv Bratislave.dﬁa.f?“.ﬁ'...g ,wﬁ'}«

Stkromné hotelové akadémia
HaGMa, s.r.0.
821 06 Bratislava, Biskupick4 21
ICO: 313 964 53
IC DFH: SK2020868421
1

Najomca 1

Najomca 2
Stkromna hotelové akadémia

HaGMa
$21 06 Bratislava, Biskupickd 21
1¢0: 317 875 17
DIC: 2021385245

PhDr, Alzbeta OZvaldova, starostka
mestske ¢asti Bratislava-Pod. Biskupice



Erik Mrižo�


Erik Mrižo�


Erik Mrižo�


Erik Mrižo�


Erik Mrižo�



DODATOK ¢& 10
k ¢lanku 1.

rusenie
dodatku ¢, 1

k Zmluve o prendajme nebytovych priestorov zo dia 01.07.2007
uzatvorena v zmysle § 3 zak. ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a v zneni neskor§ich zakonov a doplnkov medzi

prenajimatel'om:

1. Zikladna Skola, Biskupicka 21, Bratislava

Zastupena: Mgr. Ivetou Horvathovou
riaditel’kou ZS
1CO: 31748201
Bank. spojenie: Tatra Banka
C. Gétu: SK98 1100 0000 0026 2770 5169
a
najomcom:

2. Sukromna hotelova akadémia HaGMa
Biskupicka 21, 821 06 Bratislava 214

Zastipena: Alenou Hlbo¢anovou
konatel'kou
1CO: 31787517
Bank. spojenie: SLSP Bratislava
C. tétu: SK81 0900 0000 0001 7150 1432

Zmluvné strany sa dohodli na tomto zruSeni dodatku k Zmluve o prenajme spoloénych
priestorov uzavretej diia 01.07.2007.

L.
Predmet zmluvy
rusi sa bod 1:

Zmluvné strany sa dohodli na zrudeni tohto dodatku, nakol’ko najomca odovzdal priestory
Skoly o rozlohe 49,7 m? diia 31.10.2017. Do&asny ndjom nebytového priestoru je o celkovej
vymere 1 346m>.

Tento dodatok je neoddelitelnou sucastou Zmluvy o prendjme nebytovych priestorov
a nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami.

V Bratislave, 14.11.2017

Alena Hlbo¢anova Mgr. Iveta Horvathova

SHA HaGMa ZS Biskupicka 21
najomca prenajimatel



